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Indledning

L okalplanomr &dets beliggenhed

Lokalplanens omrade er del af et jordbrugsomrade mellem Overbyvej og Vran-
derupvej, dog med enkelte parcelhuse langs Overbyvej. Omradet ligger umid-
delbart op til det eksisterende haveboligomrade Bellahgjparken. Lokalplanens
omrade svarer til kommuneplanens enkeltomrade 0818 Overbyvej. Det er udlagt
som haveboligomrade bortset fra den del, der ligger syd for tre eksisterende
parcelhuse, og som er udlagt som grent omrade.
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Lokal planomr adets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter i alt cirka 8 ha og graanser direkte op til enkeltomra-
de 0817 Godthdb, der rummer en sterre erhvervsvirksomhed.

Baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet for at falge op pa kommuneplanens udlasg af omradet
som nyt boligomrade i Seest og imadekomme anske om at udstykke omradet til
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en blanding af individuel og samlet boligbyggeri. Lokal planen fastholder den
eksisterende boligbebyggel se langs Overbyvej og fastholder det grenne omrade
syd for denne bebyggel se.

L okal planens nye bebyggel se skal have vejforbindelse til Overbyveyj. Der skal
udlaagges sti langs omradets graanse mod syd, fra den eksisterende sti langs Bel-
lahgjparken i gst til det tidligere lossepladsomrade i vest. Stien skal have varie-
ret forlgb langs den eksisterende saakning i terramet. Der skal ogsa vaae sti
langs Overbyvej. Boligvejen i omradet skal felge terramets bevasgel ser.

Der skal udlasgges fadlesarealer til leg og ophold, og der skal i eksisterende lav-
ning i omrédets vestlige del udlasgges et regnvandsbassin, der er tilstragkkeligt
til opsamling af overfladevand fra det samlede omréde.

Pa fadlesarealerne skal eksisterende beplantning og vaardifulde, levende hegn
sikres mulighed for fortsat vakst ved saedvanlig pleje. Beplantningernes dryp-
kantzone/vaskstzone skal ogsa sikres mod indtraangen under anlasgs- og bygge-
aktivitet i omrédet. Der skal plantes trager langs boligveje og pa fadlesarealer,
der er uden eksisterende beplantning.
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Bestemmel ser

I henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgerelse nr. 763 af 11. september
2002, som aandret ved lov nr. 440 af 10. juni 2003) fastsadtes herved fglgende
bestemmel ser for det omréde, der er naavnt i § 2:

§1 Formadl
L okalplanens formal er
« at dbne mulighed for udstykning til &ben-lav og teg-lav boligbebyggelse
« at fastholde eksisterende boligbebyggel se langs Overbyve
« at sikre area syd for denne bebyggel se som grent omréde
« a sikre den nye bebyggel se vejforbindelse til Overbyve
» at sikre omradet gennemgaende stier langs Overbyvej og langs omradets
gramse mod syd
o at udlagyge fadlesarealer til leg og ophold
e at udlagyge regnvandsbassin i eksisterende lavning mod vest
» at levende hegn og beplantning bliver bevaret ved saedvanlig pleje og
fornyelse

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

L okal planomradet afgraases mod vest af to landbrugsejendomme, mod nord af
Overbyve og del af en landbrugseendom, mod st af Bellahgjparken og mod
syd af eksisterende erhvervsvirksomhed og i landzone et areal, der er en del af
erhvervsvirksomhedens ejendom. Lokal planomradets afgramsning er vist pa
kortbilag 1 og omfatter gendommene med falgende matrikelnumre: 14d, 16i,
16m, 16n, 160, 16y, 84d og dele af 13e 0g 17a, Seest By, Seest og dlle parceller,
der efter den 24. september 2002 udstykkes fra de naevnte gjendomme.

2.2
L okal planens omrade opdelesi omraderne 1, 2, 3 og 4 som vist pa korthilag 2.

2.3

Med Byradets offentlige bekendtgerel se af den vedtagne lokalplan overferes det
under § 2.1 naevnte omrade, som pa kortbilag 1 er vist med en lodret, tag skra-
vering, fralandzone til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Omrade 1 makun anvendes til boligforma som hel arsbeboel se, og bebyggel-
sen ma kun besta af dben-lav bebyggelse med 28 boliger.

3.2
Omrade 2 makun anvendes til boligforma som hel arsbeboel se, og bebyggel-
sen ma kun besta af tag-lav bebyggelse med 16 boliger.
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Korthilag 1 Lokal planomradet

3.3
Omrade 3 makun anvendestil boligformal som hel&rsbeboel se, og bebyggel-
sen ma kun besta af dben-lav bebyggel se, som eksisterende.

3.4
Omrade 4 makun anvendes til grant omrade. Arealet reserveres samtidig til
redningsberedskabsformal.

3.5
| omrade udstykket til individuel boligbebyggelse (omrade 1 og 3) mader kun
opfares eller indrettes én bolig pa hver parcel.

3.6

Bortset fraomrade 4 kan der inden for omradet tillades opfert transformerstati-
on til omradets forsyning. Der kan tillades opstilling af en varmecentral, men
kun midlertidigt, indtil omradet far permanent tilslutning til kollektiv varmefor-

syning.
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[ [ [ b Vi
Korthilag 2 Omradeinddeling og udstykning til aben-lav bebyggelse

§ 4 Udstykninger

4.1
Udstykning skal f@lge omradeinddeling og skel, som vist pa kortbilag 2.

4.2

Ved udstykning af parceller til dben-lav bebyggelse skal skel mod vej, sti og
fadlesareal dannes med kurvet forlgh, som vist pa kortbilag 2, og kun med retli-
niede delstragkninger ved overgangskurver.

4.3

Grunde il dben-lav bebyggel se ma ikke udstykkes med mindre starrelse end
750 m? og mindre facadelaangde end 22 meter. Grunde til tag-lav bebyggelse
ma ikke udstykkes med mindre starrelse end 150 m? og mindre facadel angde
end 9 meter.
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Korthilag 3 Veje, stier og regnvandsbassin

8§5Veeog stier

51

Der udlasgges ared til nye veje og stier med en beliggenhed som vist pa kortbi-
lag 3. Veje udlagggesi en bredde af mindst 10 meter og anlasgges som adgangs-
vej med referencehastighed 30 km/t og afstande mellem fartdsampere pa 75 me-
ter. Stierne udlagggesi en bredde af mindst 3 meter. Hvor placering af kloak-
ledning er nadvendig udlaggges sti i mindst 6 meters bredde. Stien langs omra-
dets graanse mod Bellahgjparken udlagyges i bredde som eksisterende. Stien
langs Overbyve udlaeggesi en bredde af 5 meter.

5.2

Boligvejen palangs gennem omradet og stien i omradets fadlesareal skal ud-
laagges med kurvet forlgb, som vist pa korthilag 3, og kun med retliniede del-
strakninger ved overgangskurver.

5.3

Parallelt langs Overbyvej palaaggges byggeliniei 15 meters afstand, malt fravej-
skel, som vist pakorthilag 5. Dertil kommer hgjde- og passagetillasg svarende
til to gange hgjdeforskellen frave niveau til omgivende terraan.
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©—©  |okalplanomrade Naturgas

== Transmissionsledning

e

N

Korthilag 4 Ledningsanlagg

§ 6 Ledningsanlagg

6.1
El-ledninger ma alene fremfares som jordkabler. Der skal afgives pladstil trans-
formerstationer til lokal planomréadets forsyning.

6.2

Der skal etableres et fadles TV - og radioantenneanl sy for omrédet eller omra
det skal tilknyttes et eksisterende fad|esantenneanlagy. Fra nyetableret eller eksi-
sterende fadlesantenneanlaeg skal der etableres tilslutningsmulighed til den en-
kelte bolig.

6.3

Bebyggelsei omrade 1 og 2 skal respektere eksisterende naturgastransmissions-
ledning, som vist pakortbilag 4, i en afstand af 5 meter malt framidte af led-
ning.
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- e—o— Lokalplanomrade Udstykning /' '
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Korthilag 5 Byggelinier

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Omréade 1

711

Bebyggelsen skal opferesi en afstand af mindst 5 meter og hgjst 25 meter fra
vejskel, som vist med byggelinier pa korthilag 5.

7.1.2

Bebyggel sesprocenten maikke overstige 25 og bygningshgjden maikke over-
stige 12 etage og 8,5 meter. Ved beregning af bebyggel sesprocent skal andelene
i selvstaandigt matrikuleret friareal pa storparcellen vaare fordelt ligefremt pro-
portionalt efter de enkelte grundstykkers starrel se.

7.1.3

Tage skal have ensidig taghaddning eller vaae symmetriske sadeltage med lod-
ret gavl eller gavl med hel valm. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaae
hgjst 25 grader pa parcellerne sydvest for boligvejen og mellem 25 og 50 grader
pa parcellerne nordast for boligvej. Taghad dningen for boligbebyggel se skal
overalt vaae den samme pa den enkelte grund.
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7.14

Garager, carporte, udhuse og lignende bygninger ma afvige fra bygningsregle-
mentets bestemmel se om bygningshgjde i skel mod nabo eller sti, blot skal
taghad dningen vaare som pa den gvrige bebyggel se pa grunden, eller lavere, og
hgjden skal respektere en linie bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5
meter ved afstanden 2,5 meter fra skel.

7.1.5

Hvor parceller gramser op til fadlesarealerne omrade 4, grent omrade, ma der
ikke foretages terramregulering pa de arealer, der ligger mellem byggelinie og
skel mod fad|esareal et.

7.2

Omrade 2

7.2.1

Bebyggel sesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 25.

7.2.2

Bebyggel se ma kun opferes efter et projekt til samlet opferelse af 16 boliger,
tad-lav. Bygningshgjden maikke overstige 1Y% etage/8,5 meter. Ved beregning
af bebyggel sesprocent skal andelenei selvstaandigt matrikuleret friareal pa stor-
parcellen vaae fordelt ligefremt proportionalt efter de enkelte grundstykkers
starrel se.

7.2.3

Al bebyggelse, herunder garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende byg-
ninger, skal holdesi en afstand af mindst 5 meter fratilstadende omrader, veje
og stier, mod Overbyvej dog mindst 15 meter fravejskel, jf. byggelinie angivet
pakortbilag 5.

7.3

Omrade 3

7.3.1

Bebyggel sesprocenten maikke overstige 25 og bygningshgjden maikke over-
stige 1%z etage og 8,5 meter.

7.3.2

Garager, carporte, udhuse og lignende bygninger ma afvige fra bygningsregle-
mentets bestemmel se om bygningshgjde i skel mod nabo eller sti, blot skal
taghad dningen vaare som pa den gvrige bebyggel se pa grunden, eller lavere, og
hgjden skal respektere en linie bestemt af hgjden 2,5 meter i skel og hgjden 3,5
meter ved afstanden 2,5 meter fra skel.

7.4
Omrade 4 skal friholdes for bebyggel se.
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7.5

Anlag til opsamling og opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer skal
vage en del af omradets bebyggelse og fadlesanlasg og skal placeresi tilknyt-
ning til bebyggel sen.

Kortbilag 6 Illustrationsplan

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1

Til udvendige bygningssider og tagflader ma kun anvendes uglaseret tegl, trag
zink, aluminium, glas, stal, fiberbeton og tilsvarende materialer. Vandskuret
eller glatpudset mur kan tillades. Beklaadning med traeskal vaere som vandret,
braadder paklink eller som lodret, brasdder en pa to. Udseende som bjadkehus
med udvendigt synlige hjarnesamlinger, sakaldt |aftebygget, ma ikke anvendes.
Andet tagmateriale end tegl kan tillades, men kun som tagsten, plader af fiber-
cement og tagpap med listedaskning, og kun nar anvendelsen i form og farve

10
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stemmer overens med traditionelle tagmaterialer. Plastplader og balgeplader af
fibercement maikke anvendes.

8.2

Pa tagflader ma blanke, reflekterende tagmaterialer kun anvendestil tagvinduers
flader og til solceller og solfangere. Udferelse af glasoverdaskkede rum skal ske
med hensyntagen til omgivelserne, hvad angar indblik og generende reflekser.

8.3

Garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger ma kun udfares muret eller
i treeog skal i @vrigt gives en udformning og et udseende i overensstemmelse
med den gvrige bebyggel se.

8.4
Ovenlysvinduer mé kun udgere en tiendedel af en tagflades areal og sammen-
lagt kun en tredjedel af en tagflades laangde.

8.5
Kviste skal udferes med en bredde pa hgjst 2 meter og sammenlagt hgjst udgere
halvdelen af laangden pa den enkelte tagflade.

8.6
Inden for omrédet eller pa de enkelte parceller ma der ikke etableres synlige
sender- og modtagerantenner.

8§ 9 Ubebyggede ar ealer

9.1

Arealer vist med aben, skra skravering pakortbilag 2 skal udlasggestil fadles
opholds- og legearealer. Areadlerne skal friholdes for bygge- og anlaggsaktivitet.
Der reserveres aredl til et regnvandsbassin nordvest i omradet, som vist pa kort-
bilag 7.

9.2
Opholdsarealet skal mindst svaretil 100 procent af boligetagearealet.

9.3

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkeringsplads, gardsplads, terras-
se, fadles opholdsareal og affaldsa. Arealerne skal beplantes eller befasstes.
Henlasggel se af materiale eller materiel ma kun finde sted pa visuelt teg hegne-
de aredler.

9.4

Terraaregulering makun udferesi et mindstemal. Skraningsanlasg ma hgjst
vaae med haddningen 1:2 (1 meters stigning for hver 2 meter vandret laangde)
mod naboskel og hgjst med haddningen 1:3 (1 meters stigning for hver 3 meter
vandret laangde) mod fedlesareal. Skraninger skal anlaagges mindst 1 meter fra
skel mod fadlesareal og mindst 0,5 meter fra naboskel.

11
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Lokalplanomrade
Omrade 1 - aben-lav bebyggelse
Omrade 2 - teet-lav bebyggelse

Regnvandsbassin

Kortbilag 7 Omrade 1 og 2 til bebyggelse og placering af regnvandsbassin. Trager og bevoks-
ning, som eksisterende pa | uftfotoet

9.5

Traeer og bevoksning, vist som eksisterende pa korthilag 7, skal, bortset fra be-
voksning pa areal til regnvandsbassin, bevares urert pa sin jordoverflade og be-
skyttes ved indhegning fert i krones drypkant, indtil byggemodning og byggeri
er afdluttet.

9.6
Arealet omkring regnvandsbassinet skal fremsta naturprasget. Regnvandsbassi-
net skal i en afstand af 10 meter friholdes for faste anlaa.

9.7

Hegn skal plantes som hask - mod sti og fadlesarealer af udstykkeren og mindst
30 cm bag skel. Mod vej ma der ikke szdtes hegn eller plantes hask. Hegnene
mod sti og fedlesarealer skal besta af bag plantet som 60/80 med 4 planter pr.
meter, der skal vedligeholdes ensartet. Ved facader tillades |aeskaarme med be-
voksning.

12
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9.8

Der skal udfares beplantning med vejtraser pa boligveje.

9.9

Belysningen paveje, stier og pladser ma kun udfares som fglgende:

Vee. Paboligvejei omréde 1 og 2 skal belysningen fremsta med armaturer som
Albertslund mini pa master med indtil 3 meters hgjde.

Stier. Pastier skal belysningen fremstad med armaturer som Albertslund mini pa
master med indtil 3 meters hgjde.

Boligstier. Pastier i omréde 1, 2 og 4 skal der opsagtes belysning, bortset fra sti
ved skel mellem omréde 1 og 2. Belysningen skal fremsta pa master med indtil
3 meters hgjde.

9.10

Der tillades ikke parkering af lasthiler, campingvogne og anhaangere. Lystbad
og anhaanger med op til 1,8 meters hgjde tillades opstillet pa egen parcel i bag-
have.

8 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1
Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer der i det enkelte delomrade - eller for
den pagad dende bebyggelse - er etableret

« fadlesdti- og vgadgang

» fadles opholds- og parkeringsarealer

e hak mod sti og fedlesarealer

» fadlesantenneanlagg eller tilslutning til fadlesantenneanl sy

e anlag til opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer
eller der er skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriets faa-
diggerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

10.2
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse ma
ikke tagesi brug, fer tilslutning har fundet sted.

§ 11 Bevaring af bebyggelse
Ingen bestemmel ser.

§ 12 Opheevelse af lokalplan
Ingen bestemmel ser.

8 13 Eventudlletilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Det er en forudsagning for lokal planens gennemfearel se, at Jordbrugskommissi-
onen for Vejle Amt ophaever landbrugspligten for gendommene matr. nr. 14d
og del af 17a, Seest by, Seest, i det omrade, der er naavnt i § 2.

13
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§ 14 Grundejerforening

14.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige gjere af
bebyggede og ibrugtagne ejendomme inden for omrade 1, 2 og 4 i lokal planen,
medmindre der kun findes en g endom. Grundgjerforeningen skal efter krav fra
Byradet optage medlemmer fratilgramsende omrader. Grundejerforeningen skal
efter krav fra Byradet sasmmend utte sig med én eller flere bestdende grundejer-
foreninger for tilgramsende omrader, eller opdele foreningen i to eller flere selv-
staendige foreninger.

14.2

Indkaldelse til et orienterende mgde om grundejerforening skal ske pa udstykke-
rens foranstaltning, senest ndr en tredjedel af grundene er bebyggede og ibrug-
tagne. PAmadet vad ges en arbejdsgruppe, som skal foresta udarbejdel se af for-
slag til vedtaagter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3 mane-
der efter.

14.3

Grundgjerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtaggter, der er
nadvendige. Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kol-
ding Kommune. Foreningens vedtasgt skal godkendes af Byradet. Senere aan-
dringer og tilfgjelser skal ogsa godkendes af Byradet.

14.4

Grundgjerforeningen er berettiget til ved opkraarning hos medlemmerne og/eller
ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udferelse af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

14.5

Grundgjerforeningen har ret og pligt til at tage skade pa samt drive og vedlige-
holde de fad|esarea er og fadlesanlagy, der er naevnt i 8 9.1. Tilskadning skal ske
nar grundejerforening er dannet og for dennes regning. Grundejerforeningen
skal i gvrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaggges til
foreningen.

14.6
Grundejerforeningen maikke vaare afhaangig af partipolitiske interesser.

§ 15 Servitutter
Ingen bestemmel ser.

8§16 Pataleret
Kolding Byrad er patal eberettiget om overholdelse af |okalplanen.

14
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VEDTAGEL SESPATEGNING
Lokalplanforslaget er vedtaget endeligt.
(Sagsemne: 04.57.20)
KOLDING BYRAD, den 14. juni 2004
Per Badker Andersen

Offentligt bekendtgjort, jf. planlovens 8§ 30, i
Kolding Ugeavis den 23. juni 2004

Ovenstéende lokalplan begegres i henhold til § 2 tinglyst pamatr. nr. 14° 13°
16', 16™, 16", 16°, 16”, 17° og 84" Seest By, Seest.

Kolding, den 23.07.2004

Jens Kr. Petersen
Landinspektar

Retteni Kolding
Tinglysningskontoret

Pategning pa byrde

Vedragrende matr. nre. 14b m..fl., 13e m.fl., 16i m.fl., 16m, 160, 16n, 13e m.fl.,
17am.fl. og 84 am.fl., Seest By, Seest

Lyst farste gang den 26.07.2004 under 21758, 21759, 21761, 21762, 21764,
21763, 21765, 21766 og 21767.

Senest aandret den 26.07.2004 under 21758, 21759, 21761, 21762, 21764,
21763, 21765, 21766 og 21767.

Retten i Kolding den 26.07.2004

Marianne Ravn
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske aandringer af eksisterende for-
hold. Det kan vaare byggegnsker eller blot ansker om at gare tingene pa en an-
den madei fremtiden i et lokalsamfund.

Blandt andet far gennemfarelse af byfornyelse, starre bygge- og anlaegsarbejder
og nedrivninger skal planlaggningsarbejdet faretil fremlagygelse af et forslag til
lokalplan.

| en lokalplan kan Byréadet fastsate bindende bestemmelser for et omrade, for
eksempel om

e anvendelse

e udstykning

* vg- og stiforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

o sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger

o fadlesanlagy

Alle har mulighed for at fremsadte bemaakninger, aandringsforslag eller indsi-
gelser, og Byrédet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige bebyg-
gel sesregulerende bestemmel ser i byggel oven.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfat-
tet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gadder efter planlovens 8 17, stk. 1, et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lov-
lige anvendel se af g endomme kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtelse af indsigel ser og aandringsforslag er udlgbet (dvs. 8
uger fraannoncering) kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnéstilla-
delse til udnyttelse af en gjendom i overensstemmel se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra 4. december 2002 og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil et ar efter offent-
liggerel sen.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, if@lge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anven-
desi overensstemmel se med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsadte som hiditil.
Lokal planen medfarer heller ikkei sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med princippernei planen. Videregdende afvigelser fra
lokal planen kan kun gennemfares ved en ny lokal plan.

Lokal planen indeholder i § 2.3 bestemmelser om, at det af planen omfattede

omrade overfarestil byzone. Retsvirkningerne heraf fremgéar blandt andet af lov
om frigarel sesafgift (lovbekendtgarelse nr. 945 af 29. oktober 2001).
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Redegearelse

Eksisterendeforhold

L okalplanens omrade er del af landomradet mellem Seest og motorvejen. Bort-
set frafire parcelhuse fremtrasder det som jordbrugsomrade, fra Bellahgjparken
langs Overbyvej til ggendommen Stensgéard.

Overbyvej forlgber i en bue uden om gardbebyggelsen til en landbrugsejendom,
hvisjorder i hovedsagen ligger nord for Overbyvej. Gardbebyggel sen ligger
som en halvg, patre sider omgivet af |okal planomradet.

Terramet er hgjtliggende og jeevnt, fra Overbyve i nord til et stykkeind i omré
det. Derefter skraner det mod sydvest. Her falger lokal plangraansen bunden af
en slugt, der naturligt afvander omrédet i retning mod Stensgard i vest.

Der er frit udsyn fra Overbyvej i retning nordest mod K oldings byomrader. Mod
sydvest er der visuel kontakt til det landskab, der gennem mere end et halvt ar-
hundrede blev omdannet som falge af grusgravning. Mod vest anes ogsa belig-
genheden af Sanderjyske Motorvej. Mellem lokal planomradet og motorvejen
ligger det lossepladsomrade, der i mange ar tjente til deponering af hele Kolding
bys affald. Arealet er daskket med overjord og fremtraeder som var det jord- og
skovbrug.

Den eksisterende bebyggel se langs Overbyvej er tre addre og et nyt parcel hus.
Det nye ligger pa stamparcellen til lokal planens byggeomrader.

L okal planomradets sydvestlige del rummer i slugten en del beplantning, der kan
fortsagte som successionsomréde. | gramsen mod den eksisterende landbrugs-
gjendom Overbyve 29 og ved eksisterende sti langs Bellahgjparken findes til-
svarende beplantning, der som en herlighed kan indga som del af det grennei
lokal planomradet.

L okalplanensindhold

L okal planen &bner mulighed for opfarelse af bade dben-lav og tad-lav bebyg-
gelse. Naamest Overbyve er der mulighed for raskkehuse, dobbelthuse eller
klyngehuse som samlet opfarelse. Palangsi omradet og pa det skranende areal
langs slugten i sydvest er der mulighed for udstykning til opferelse af alminde-
lige parcelhuse.

Den ted-lave bebyggel se skal opfares samlet. Den gvrige bebyggel se skal opfea-
res efter byggelinier, der bestemmer en mindste afstand frave til bolig og en
sterste udstrakning ind pa grunden. Den enkelte kan saledes indrette sin bebyg-
gelse uden risiko for, at nabobebyggel se kommer til at ligge i vejen for udsyn til
landskabet.

L okalplanen rummer amindelige bestemmel ser om tilpasning til terraan. Det
betyder blandt andet, at bebyggel sen kan opfares efter bygningsreglementets

regler om hgjde- og af standsforhold. Enfamiliehuse pa skranende terraa kan
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udferes med hgj kadder mod sydvest. Hvor terramnet muligger det, kan der tilla
desindrettet beboelsesrum i underetagen.

Trafik

L okal planen udlaagger en boligvej, der falger bevasgelserne i det skranende ter-
raan. Vejen giver adgang til omradets parcel husgrunde, bade pa det skrénende
mod sydvest og det jeevne midt i omradet. Boligvejen far sin adgang fra Over-
byvej gennem omradet til tagt-lav bebyggel se.

L okalplanen udlasgger sti langs graasen mod vest, landomrade, graansen mod
nordast, Overbyvel og graansen mod sydvest, den eksisterende slugt. Stien i
slugten begynder ved den eksisterende sti langs Bellahgjparken. Stisystemet vil
kunne fa forbindelse til omradet vest for i takt med udviklingen af landskabet
her som fritidsomrade.

Bebyggelsens fremtrasden

Ny bebyggelsei omrédet skal fremtraade med uglaseret tegl og overfladebe-
handlet traee Mure kan vaare vandskurede eller glatpudsede. Beklasdning med
treeskal vaare som brasdder paklink eller brasdder en pato. Udseende som bjad-
kehus med synlige hjgrnesamlinger maikke anvendes. Andet tagmateriale end
tegl kan tillades, men kun som tagsten, plader af fibercement og tagpap med
listedaskning. Ombygning og vedligeholdelse af eksisterende bebyggel se skal
ske med respekt for oprindelig byggeskik. Glaseret tegl og tegl i afvigende far-
ver som gren og bla maikke anvendes i omradet.

Grenne omrader

Aredet sydvest for de tre farste, eksisterende enfamiliehuse udlaggger lokalpla
nen som grgnt omréde til leg og ophold. Desuden er der mulighed for opholds-
og legepladser i og ved omréderne til dben-lav og tad-lav bebyggelse. | den
vestligste del af omradet udlasgger lokalplanen areal til opsamling af overflade-
vand, et regnvandsbassin, som en naturpraeget sa.

Affaldshandtering

Lokal planen forudsadter, at der bliver anvist placering af affaldsger til restaffald
og genbrugsmaterialer i forbindelse med bygge- og anlasgsprojekter, der bliver
segt om godkendelse af. Det er hensigten, at alt restaffald skal afhentes centralt
i den enkelte bebyggelse eller storparcel. Det indebaarer, at den enkelte husstand
skal aflevere sit restaffald ved en affaldsg. Det pahviler udstykker at vedlige-
holde og administrere affaldsger, indtil en grundejerforening eller en anden be-
boerorganisation er etableret.

@kologi i planlaegning og byggeri

L okal planen fastlaggger alene forhold af planmaessig karakter i henhold til plan-
loven. Natur- og miljghensyn er sggt fremmet i bestemmel ser omfattende terrse
net, beplantning og krav til placering af bebyggelse. En saarlig byakol ogisk ind-
sats ma gares i forbindelse med realisering af det enkelte bygge- og anlsagysar-
bejde, herunder ved projektering og byggesagsbehandling.

18



Lokalplan 0818-11/2004-06-14

Fal gende kan fremhaeves om | okal planl aggningen:

» lokalplanomrédets realisering er en falge af et @nske om udstykning. Det er i
overensstemmel se med kommuneplanen. Kommunen har derfor pligt til at
udarbejde et forslag til lokalplan

» lokalplanomrédet rummer arealer med muligheder for miljeforbedrende
foranstaltninger. Det gadder isaa muligheden for opsamling af regnvand

» med sin tilknytning til eksisterende byomréder og frie omgivelser skannes
lokal planomradet at give mulighed for sund bosagning og gode levevilkar

e der vil kunne dragesfordel af varierede terraanforhold

* eksisterende flora kan blive grundstamme for varieret bevoksning ved boli-
ger og pafadlesareaer med trivsel for omradets fauna

| lokalplanen er det tilstradbt:

« a eksisterende bebyggel se kan bevares

» at som udgangspunkt bevares terramn og naturindhold. Starre trager og be-
plantninger skal sgges bevaret

» at sammenhaang med eksisterende spredningskorridorer og granne forbin-
delseslinier i landskabet er beskrevet

« at friarealer rummer mulighed for fremtidige byakologiske initiativer, for
eksempel regnvandsbehandling, kompostering m.v.

» at legepladser kan som udgangspunkt blive naturprasgede med mulighed for
mange, ogsa mere fredfyldte, aktiviteter

» at cyklister kan fardes overalt i omrédet

« at kriminalpreeventive l@sninger indgar i omradet og bebyggelsen, isaa ved
at der er overblik fraden enkelte bolig til vej og sti

Agenda 21 - Naturmiljegvurdering

L okal planen kan gennemfares med hensyntagen til omradets natur og miljginte-

resser. Natur- og miljghensynene er i lokalplanen saaligt tilgodeset ved at

» respektere eksisterende levende hegn i omradets gramse, saaligt omkring
garden Overbyvej 29, hvor det levende hegn hovedsageligt bestér af hyld og
tjern

» udlamge et starre, fadles friareal i omradets sydligvestlige del, hvor terramet
er mest bevagget og bevoksningen kan lades uberart og derved trives

» regnvandsbassin kan anlaagges som sg i omradets nordvestlige del, hvor
naturen i gvrigt lades urart

Derved er planen neutral i forhold til Kolding Kommunes Agenda 21 mal pa
naturomradet med det positive element, at der etableres ny natur i den nordvest-
lige del i form af regnvandsbassin som sg.

Forhold til gvrig planlasgning for omradet

Regionplan 2001-2013

Zonestatus. Lokalplanens omrade har status af landzone. Lokal planomradets
boligomrader er i regionplanen vist som byudviklingsomrade uden for eksiste-
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rende byzone. Lokal planomradets vestlige areal til grant omrade og regnvands-
bassin ligger uden for byudviklingsomréade.

Kystnaer hed. Lokalplanomrédet ligger uden for kystnaarhedszonen.

Grundvand. Lokalplanens omrade ligger i Regionplan 2001-2013 for Vejle
Amt i omréde uden drikkevandsinteresse.

Naturbeskyttelse. Lokal planomradets vestlige areal udlagg til regnvandsbassin
omfatter en del af et areal, der i Regionplan 2001-2013 er udlagt som gkologisk
forbindelsedlinie. Det sk@nnes, at en hensigtsmaessig formning af regnvandsbas-
sinet og dets omgivelser vil kunne bidrage til at @ge omradets naturindhol d.

Opheaevelse af landbrugspligt. En sterre del af lokalplanens omrade er omfattet
af landbrugspligt. Forud for realisering af lokal planen skal Jordbrugskommissi-

onen for Vejle Amt derfor ophaeve landbrugspligten inden for |okal planens om-

rade.

Miljeforhold. Det er beregnet, at opferelse af ny bebyggel se kan ske med over-
holdelse af Miljastyrelsens vejledende gramsevaadier for vestgj og jernbane-
stegj. Omradet er uden registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Kommuneplan 2001-2009

Hovedstruktur. Lokalplanomradet er del af omrédet Seest Overholm. Det lig-
ger mellem to af de grenne kiler Hylkedal og Kolding Adal. Byudviklingen fri-
holder kilerne og lokalplanen er pa den made i overensstemmel se med hoved-
strukturens intentioner om Koldings udvikling frem til & 2009.

Rammedel. Omrédet er rammedel ens enkeltomréde 0818 udvidet med grent
omrade i eksisterende slugt mod vest. Lokalplanomradet er i gvrigt udlagt som
haveboligomrade og grent omrade med den samme inddeling som |okal planen.
For haveboligomrédet gadder bestemmelserne

« anvendestil boligformal, ben-lav eller teg-lav, med tilhgrende kollektive
anlagy og institutioner.

» Offentlig og privat service kun som allerede tilladt eller i lokaler oprindeligt
opfert til formalet,

» bebyggel sesprocent hgjst 25 for en gjendom eller for et omrade under ét,

* bygningshgjde indtil 1%2etage/8,5 meter,

» opholdsareal mindst som hele etageareal et,

« grundes sterrelse og facadelaangde ved &ben-lav bebyggelse mindst 700 m?/
20 meter eller som eksisterende.

» Dagligvarebutikker til forsyning af lokalomrade kan etableres efter neamere
vurdering af placering og indpasning og med maksimale butiksstarrel ser pa
1.000 m? for dagligvarebutikker og 500 m*for udvalgsvarebutikker.

» Der maikke udlasgges arealer, der kan rumme sa mange mindre butikker, at
de samlet vil betjene et sterre omrade end det lokale omréde, de er en del &f.
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Lokalplanen er i overensstemmel se med retningslinierne for |okal planlasgnin-
gen, bortset fra udvidelsen mod vest. Hjemmel findesi Tillagg 13 til Kommune-
plan 2001-2009.

Saerlige bestemmelser i rammedelen for det enkeltomrade 0818 Overbyve,
som ogsa er |okalplanomradet, rummer bestemmel serne:

Mindst 15% af boligomradets areal udlasgges som sterre samlede friaredler af
forskellig karakter. Der udlaagges grent omréde langs Overbyvej og mod land-
zone. Der udlasgges areal til forngdne daginstitutioner.

Omrédet overfarestil byzone.

Aben-lav og tad-lav bebyggelse med hgjst 40 boliger. Ny bebyggelse og anlagy
skal tilpasses omgivelserne.

Terraaregulering ma kun udferesi et mindstemal, s hensyntagen til bestdende
forhold kan gaforud.

Samlet bebyggel se skal udgaere en helhed med hensyn til udformning, materia-
levalg, farver mv.

Ny bebyggelse skal i avrigt have en sédan ydre udformning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnas en god helhedsvirkning.

Haveboligomrade udlaagges med fadles opholds- og legeareaer. Grent omrade
omkring bebyggel ser udlasgges som naturomrade, med ekstensiv pleje og fau-

napassage.

Der skal sikres sti langs graanse mod landzone. Omréde til ny bebyggelse
skal indrettestil lav kerehastighed med fortrin for blede trafikanter.

Lokalplanen er i overensstemmel se med disse saalige bestemmel ser, idet der
dog
* ikkeer reserveret aredl til daginstitution efter vurdering af behovet for
daginstitutioner i bydelen
» ikkeer udlagt et selvstaandigt grent omrade langs Overbyvej, men der er
sikret en afstand til vejskel pa 15 meter fri for bebyggelse

Kollektiv trafik. Der er mere end 700 meters gangafstand fra boligomradet til
bybuslinierne 4 og 5, der karer pa Seestve.

Spildevandsplan. Der skal udarbejdes tillaay, der udlasgger omradet til separat
kloakering, og ny bebyggelse skal tildluttes det offentlige kloaksystem.

Vandforsyning. Lokalplanomradet harer under Kolding Kommunes vandfor-
syning.

Var mefor syningsplan. Lokal planomradet er udlagt til kollektiv varmeforsy-
ning, fjernvarme.
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L edningsanlaeg. Den eksisterende transmissionsledning for naturgas er ved
tinglyst deklaration af 22. maj 1985 beskyttet med 10 meters bredde omkring
ledningens midte.

Ved godkendelse af ledningsarbejder vil det blive kraevet, at ledningsanlasg
overalt skal registreresi den udstrakning, de er til brug for mere end en forbru-
ger. Pa eiendomme med flere selvstaandige forbrugere skal der registreres frem
til sokkel af bygning. Registrering omfattende tracepunkter og bygvaarker skal
ske i landskoordinatsystemet. Anlagg, hvis ledninger eller byggelinier farer over
matrikuleret g endom og er til brug for flere forbrugere eller for andre end gen-
dommens gjer, skal yderligere sikres ved tinglysning. Safremt det af tekni-
ske/gkonomiske grunde viser sig nadvendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fijernvarme, €, gas, telefon, fadlesantenne over parcellerne, er parcelgjer-
ne efter anden lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det omfang
det kan ske uden indskraankning i grundenes mulighed for opfarelse af bebyg-
gelse efter de angivne retningdlinier.

Byggeriets omfang og placering. Ved godkendelse af byggeri kan det blive
kraevet, at afsaning af al bebyggelse skal opmales ved facade. Opmaling og
registrering skal skei landskoordinatsystemet.

Arkasologiske fund. Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og
lignende) er omfattet af museumslovens kapitel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven, 88 23-29. Forud for byggemodning og byggeri skal der ske anmeldelse
til Museet pa Koldinghus. Hvis der ved anlasgsarbejdet patragffes fortidsminder,
skal arbejdet standses, og der skal rettes henvendel se til museet.
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